ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ № б/н
«_____» ____________ 2023 г.


                                          

г. Екатеринбург
Общество с ограниченной ответственностью Управляющая жилищная компания ООО « УЖК «УРАЛ-СТ», выбранное решением общего собрания собственников от «  «____________2023г. в качестве организации, осуществляющей управление многоквартирным домом № ___ по улице ______________, (далее по тексту – управляющий), в лице Фоляк Оксаны Юрьевны, действующего на основании договора   № 1/2021 от 23.01.2021 года, с одной стороны, и, собственники помещений в указанном многоквартирном доме (далее по тексту – собственники, потребители), с другой стороны, заключили настоящий договор управления на следующих условиях.
1. Предмет договора
1.1. По настоящему договору управляющий обязуется осуществлять деятельность по управлению многоквартирным домом № ___ по улице _____________, в г. Екатеринбурге, в том числе оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию общего имущества в многоквартирном доме, организовать предоставление коммунальных услуг собственникам жилых помещений и лицам, пользующимся жилыми помещениями в этом доме, а собственники обязуются оплатить соответствующие работы и услуги.
1.2. Оказание коммунальных услуг собственникам и пользователям нежилых помещений не составляет предмет настоящего договора.
1.3. Состав и техническое состояние общего имущества, передаваемого в управление, описаны в Приложении №1 к настоящему Договору.

Перечень услуг по управлению, работ и услуг по содержанию общего имущества, периодичность их оказания, выполнения, а также их стоимость приведены в Приложении №2 к настоящему Договору. 

Перечень оказываемых коммунальных услуг, а также их стоимости приведены в Приложении №3 к настоящему Договору.

Информация, подлежащая включению в Договор управления в соответствии с нормами законодательства, действующего на момент заключения договора, приведена в приложении №3 к настоящему Договору.

1.4. К обязательствам, связанным с выполнением управляющим внеплановых работ, настоящий договор выполняет функцию рамочного договора.

Плата за проведение внеплановых работ предъявляется собственникам дополнительно.

Под внеплановыми работами понимаются работы, выполнение которых управляющий не мог предвидеть при всей той степени заботливости и осмотрительности, которая от него требовалась по характеру настоящего обязательства, а также работы, которые не предусмотрены Приложением №2 к настоящему договору, необходимость выполнения которых была выявлена управляющим при проведении осмотров, однако собственники не приняли решения о внесении изменений в перечень работ, предусмотренный Приложением №2 к настоящему Договору, решения о проведении необходимых внеплановых работ, а также другие работы, не предусмотренные Приложением №2 к настоящему договору, и выполняемые управляющим на основании решения общего собрания.

2. Права и обязанности сторон
2.1. Управляющий вправе:
2.1.1. В целях оказания услуг и выполнения работ в соответствии с настоящим договором использовать общее имущество, в том числе помещения, входящие в состав общего имущества, в целях размещения сотрудников управляющего (для ведения приема собственников, размещения инструментов и уборочного инвентаря и пр.).
2.1.2. В случае выявления факта самовольного подключения к внутридомовым инженерным системам, использования бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает собственник, угрожающего аварией или создающего угрозу жизни и безопасности граждан, прекратить (ограничить) оказание соответствующей коммунальной услуги. 
2.1.3. В целях достижения целей управления представлять интересы собственников в органах государственной власти, в том числе в суде, перед третьими лицами по вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом (например, в спорах, связанных с предоставлением доступа в помещение или освобождением мест общего пользования в многоквартирном доме).

2.1.4. Разрешать вопросы о возможности осуществления технологического присоединения к внутридомовым инженерным системам электроснабжения, возможности увеличения мощности (нагрузки) электрической энергии для помещений в многоквартирном доме.
2.1.5. Управляющий имеет иные права, предусмотренные действующим законодательством.
2.2. Управляющий обязан:

2.2.1. Размещать на информационных стендах, расположенных в многоквартирных домах и в ГИС ЖКХ план работ, услуг по содержанию общего имущества, выполнение которых необходимо в целях достижения целей управления многоквартирным домом. 
2.2.2. В случае, если в целях соблюдения требований к надежности и безопасности многоквартирного дома, безопасности жизни и здоровья граждан, имущества физических лиц, имущества юридических лиц, государственного и муниципального имущества существует необходимость выполнения внеплановых работ, не предусмотренных Приложением №2 к настоящему Договору, в течение 10 рабочих дней со дня установления необходимости выполнения внеплановых работ уведомить собственников о необходимости проведения указанных работ. Уведомление осуществляется путем размещения соответствующих информационных сообщений на информационных стендах, расположенных в многоквартирных домах и в платежных документах, предъявляемых управляющим.
2.2.3. В случае обнаружения соответствующих обстоятельств направлять в адрес собственника уведомление о недопустимости использования бытовых машин (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, о недопустимости осуществления слива теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющего, а также недопустимости самовольного присоединения к внутридомовым инженерным системам или присоединения в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, внесения изменений во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом, возведения неразъемных укрытий санитарно-технического оборудования и трубопроводов, являющихся общим имуществом собственников помещений в доме, при отделке и реконструкции своих помещений. Уведомление должно содержать информацию о сроке, в течение которого собственнику надлежит устранить нарушение. Указанный срок должен составлять не менее 3 рабочих дней. Уведомление вручается собственнику лично, либо направляется заказным письмом по адресу места нахождения жилого помещения в многоквартирном доме, управление которым осуществляется в соответствии с настоящим договором.
2.2.4. 
Заключать договоры с газораспределительной организацией на техническое обслуживание и ремонт внутридомового газового оборудования, относящегося к общему имуществу.
2.2.5. Управляющий несет иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.
2.3. Собственники вправе:

2.3.1. Собственники, обладающие не менее чем десятью процентами голосов от общего количества голосов собственников помещений в многоквартирном доме, вправе обратиться в письменной форме к управляющему для организации проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Организация проведения общего собрания является дополнительной услугой, не включается в цену договора, и как следствие, в плату за содержание помещения. 
2.3.2. Обратиться к ресурсоснабжающей организации
 за установкой, заменой приборов учета используемых энергетических ресурсов, снабжение которыми или передачу которых они осуществляют. Указанные организации не вправе отказать обратившимся к ним лицам в заключении договора, регулирующего условия установки, замены и (или) эксплуатации приборов учета используемых энергетических ресурсов, снабжение которыми или передачу которых они осуществляют. Ресурсоснабжающая организация обязана предоставить рассрочку оплаты работ по установке, замене приборов учета равными долями в течение пяти лет с даты его заключения, за исключением случая, если потребитель выразил намерение оплатить цену, определенную таким договором, единовременно или с меньшим периодом рассрочки. При включении в такой договор условия о рассрочке в цену, определенную таким договором, подлежит включению сумма процентов, начисляемых в связи с предоставлением рассрочки, но не более чем в размере ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день начисления, за исключением случаев, если соответствующая компенсация осуществляется за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации, местного бюджета. 
2.3.3. Собственники имеют иные права, предусмотренные действующим законодательством.
2.4. Собственники обязаны:

2.4.1. В случае выполнения управляющим внеплановых работ, оказания дополнительных услуг оплатить соответствующие работы на основании платежных документов, предъявленных управляющим.
2.4.2. Не допускать использования бытовых машин (приборов, оборудования) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем; не производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения управляющего; не допускать самовольного присоединения к внутридомовым инженерным системам или присоединения к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета; не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию; не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды).
Собственник, допустивший нарушения, указанные в настоящем пункте, обязан возместить управляющему убытки, понесенные в связи с совершением указанного нарушения.

Кроме того, в случае нарушения собственником настоящего условия договора, при условии не устранения нарушения в течение 5 рабочих дней с момента получения от управляющего уведомления, направленного в порядке, предусмотренном пунктом 2.2.4. настоящего Договора, с собственника подлежит взысканию неустойка в размере 10% от ежемесячного размера платы за содержание жилого помещения за каждый день, в течение которого существовало соответствующее нарушение. Неустойка подлежит начислению со дня истечения срока, установленного для устранения соответствующего нарушения. Информация о начислении неустойки отдельной строкой отражается в платежном документе, предъявляемом управляющим.
2.4.3. При отделке и реконструкции своих помещений не возводить неразъемных укрытий санитарно-технического оборудования и трубопроводов, являющихся общим имуществом собственников помещений в доме.
В случае нарушения собственником настоящего условия Договора, при условии не устранения соответствующего нарушения в течение 5 рабочих дней с момента получения от управляющего уведомления, направленного в порядке, предусмотренном пунктом 2.2.4. настоящего Договора, с собственника подлежит взысканию неустойка в размере 10% от ежемесячного размера платы за содержание жилого. Неустойка подлежит начислению за каждый день периода нарушения, начиная со дня истечения срока, установленного для устранения соответствующего нарушения, до устранения соответствующего нарушения.
2.4.4. Бережно относиться к общему имуществу, в том числе к санитарно-техническому оборудованию, объектам благоустройства. Если вследствие нарушения настоящего условия Договора общее имущество повреждено, собственник, допустивший нарушение, обязан за свой счет произвести соответствующий восстановительный ремонт, либо возместить управляющему убытки, понесенные в связи с восстановлением общего имущества.
Кроме того, с Собственника подлежит взысканию неустойка в размере 10% от ежемесячного размера платы за содержание жилого помещения за каждый день, начиная со дня, в котором было зафиксировано соответствующее нарушение, по день, в котором произведен восстановительный ремонт. Информация о начислении штрафа отдельной строкой отражается в платежном документе, предъявляемом управляющим.
2.4.5. Направлять в адрес управляющего акт приемочной комиссии, фиксирующий завершение проведения переустройства, перепланировки, решение о переводе жилого помещения в нежилое, нежилого помещения в жилое, документы, отражающие изменение площади помещения. Указанные документы должны быть направлены в адрес управляющего в течение 5 рабочих дней с момента составления.
В случае неисполнения обязанности, предусмотренной настоящим пунктом, собственник несет риск наступления неблагоприятных последствий, связанных с непредоставлением управляющему соответствующей информации, документов.
2.4.6. В целях обеспечения взаимодействия с управляющим избрать совет многоквартирного дома из числа собственников помещений в доме. В течение 3 рабочих дней с момента принятия соответствующего решения уведомить управляющего о лицах, выбранных в качестве членов совета многоквартирного дома. Неисполнение обязанностей, предусмотренных настоящим пунктом, предоставляет управляющему право направлять необходимые уведомления, документы в адрес любых 5 собственников помещений в многоквартирном доме.
2.4.7. Ежемесячно в письменном виде передавать показания индивидуальных приборов учета, установленных в жилых, нежилых помещениях. Информация о показаниях индивидуальных приборов учета указывается собственниками в платежных документах, на основании которых вносится плата по настоящему договору. Рекомендуемый срок снятия показаний - с 23 по 25 число месяца.
2.4.8. Выбрать из числа собственников, лиц, обладающих правом владения, пользования помещением в многоквартирном доме лицо, уполномоченное от имени собственников подписывать акты приема-передачи, предусмотренные пунктами 8.1. - 8.3.
2.4.9. Собственники обязаны сообщать управляющему об изменении количества зарегистрированных граждан в жилом помещении, количестве фактически проживающих в жилом помещении.

2.4.10. Заключать договоры с газораспределительной организацией на техническое обслуживание и ремонт внутриквартирного газового оборудования.
2.4.11. Собственники имеют иные права и обязанности, предусмотренные действующим законодательством.
3. Порядок изменения перечня услуг по управлению, услуг и работ по содержанию общего имущества 
3.1. Любые изменения в перечень услуг по управлению, перечень услуг и работ по содержанию общего имущества должны быть согласованы сторонами. Изменения считаются согласованными при условии наличия решения общего собрания собственников о внесении изменений в соответствующий перечень, а также наличия подписанного управляющим дополнительного соглашения к настоящему Договору. 
3.2. Дополнительное соглашение о внесении изменений в перечень услуг по управлению, услуг и работ по содержанию общего имущества подлежит применению с первого числа месяца, следующего за месяцем, в котором было подписано соглашение, если иное не предусмотрено соглашением.
4. Порядок определения цены договора, размера платы за содержание жилого помещения
4.1. Цена договора управления определяется на 1 квадратный метр площади жилого, нежилого помещения.
Стороны договорились, что цена договора управления определяется согласно методике, утвержденной Постановлением Администрации города Екатеринбурга №431 от 01.03.2016.
Цена договора должна обеспечивать выполнение управляющим минимального перечня услуг и работ по содержанию общего имущества.
4.2. Цена договора указана в Приложении №2 к настоящему договору. 
4.3. Под размером платы за содержание помещения понимается плата, которая подлежит ежемесячному внесению каждым потребителем за услуги и работы по управлению и содержанию общего имущества в многоквартирном доме, за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме.
Размер платы за содержание помещения определяется путем умножения цены договора, определенной на 1 квадратный метр, на площадь помещения, принадлежащего конкретному собственнику, и прибавления платы за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме.
Размер платы за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме определяется по тарифам, утвержденным уполномоченным органом, исходя из фактических показаний общедомового прибора без учета нормативов потребления соответствующих видов коммунальных ресурсов (нормативов коммунальных услуг), утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации. 
В случае отсутствия соответствующего решения общего собрания, исходя из установленных нормативов потребления на соответствующий коммунальный ресурс (в случае отсутствия утвержденного норматива на коммунальный ресурс, исходя из норматива потребления на соответствующую коммунальную услугу, в том числе, рекомендуемого норматива на нагрев). Изменение утвержденного норматива потребления влечет за собой изменение размера платы за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме. 
Размер платы за содержание жилья в части платы за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, не является постоянной величиной, зависит от фактического объема потребления.
4.4. Размер платы за содержание жилого помещения, указанный в приложении №2 к настоящему договору, действует один год с момента заключения настоящего договора и подлежит ежегодному пересмотру с учетом размера официально опубликованного индекса инфляции. При этом, размер платы за содержание помещения не может быть ниже размера, указанного в приложении №2 к настоящему договору.
В случае если собственники на общем собрании не приняли решения о пересмотре размера платы за содержание помещения, либо при принятии решения не учли официально опубликованный ежегодный индекс инфляции, управляющий самостоятельно осуществляет индексацию размера платы за содержание помещения на ежегодный индекс инфляции.
4.5. Стоимость внеплановых работ, а также работ, услуг, выполняемых, оказываемых управляющим, но при этом не включенных в перечень, приведенный в Приложении №2 к настоящему Договору, не включается в цену договора, определенную в Приложении № 2, и, как следствие, не включается в размер платы за содержание общего имущества.
4.6. В состав платежей по договору включаются:

· плата за содержание помещения, в том числе плата за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме;
· плата за коммунальные услуги (отопление, горячее, холодное водоснабжение, сбор стоков холодной и горячей воды (водоотведение), электроснабжение, газоснабжение), предоставленные в жилом помещении.
4.7. Фактическая структура стоимости работ, услуг по содержанию общего имущества, услуг по управлению может отличаться от планируемой структуры стоимости, приведенной в Приложении №2 к настоящему Договору. Отличие фактической структуры стоимости работ, услуг по содержанию общего имущества, услуг по управлению от планируемой структуры стоимости, приведенной в Приложении №2 к настоящему Договору, не влечет изменение цены договора, определенной на 1 кв.м., и, как следствие, не влечет изменение размера платы за содержание помещения в части платы за услуги, работы по содержанию, управлению. Указанный пункт не подлежит применению при определении размера платы за содержание помещения в части платы за коммунальные ресурсы, приобретаемые в целях содержания общего имущества.
5. Размер платы за коммунальные услуги
5.1. Под размером платы за коммунальные услуги понимается сумма денежных средств, подлежащих внесению потребителем за предоставленные коммунальные услуги. 
Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с нормативно-правовыми актами, регулирующими правила предоставления коммунальных услуг, определяющими тарифы на соответствующие коммунальные услуги.
6. Порядок внесения платы за содержание общего имущества, коммунальные услуги

6.1. В целях обеспечения учета начисленной платы, внесенных платежей, перерасчетов управляющий обязуется обеспечить ведение лицевых счетов. Лицевой счет открывается по каждому жилому, нежилому помещению. В отношении ведения лицевых счетов действует принцип «Одно помещение - один лицевой счет». При условии отсутствия задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг, управляющий вправе по заявлению собственника открыть дополнительный лицевой счет.
Стоимость открытия и ведения дополнительного лицевого счета не включается в плату за содержание помещения, оплачивается собственником дополнительно. Стоимость открытия, ведения дополнительного лицевого счета, указана в приложении №2 к настоящему договора. Плата за открытие, ведение дополнительного лицевого счета указывается в платежных документах, предъявляемых управляющим.
6.2. Плата за содержание помещения, коммунальные услуги, дополнительные услуги, работы вносится на счет, указанный Управляющим в платежных документах до десятого числа месяца, следующего за истекшим расчетным периодом, за который производится оплата. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за жилищно-коммунальные услуги, собственники (наниматели) обязаны уплатить Управляющему пени в размере и в порядке, которые установлены законодательством, действующим на момент возникновения обязанности по уплате пени. 

На момент заключения договора статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации предусмотрен следующий размер и порядок начисления пени: пени уплачиваются в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной сто тридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров пеней не допускается.
6.3. Плата за содержание общего имущества, коммунальные услуги, дополнительные услуги, работы вносится на основании платежных документов, направленных потребителям. Платежные документы доставляются не позднее первого числа каждого месяца, следующего за расчетным.
Платежные документы направляются в одном экземпляре по каждому лицевому счету.
Платежные документы доставляются по адресам помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется в соответствии с настоящим договором. Платежные документы доставляются путем вложения в почтовые ящики, расположенные в многоквартирном доме, управление которым осуществляется в соответствии с настоящим договором.
В случае, если платежный документ не был получен потребителем в установленный срок в связи с обстоятельствами, которые не зависят от управляющего, потребитель вправе в течение 5 рабочих дней со дня истечения срока, установленного для доставки платежных документов, обратится к управляющему за предоставлением дубликата соответствующего платежного документа. По истечению указанного срока платежный документ считается полученным, дубликат платежного документа не предоставляется.
Указанное положение не исключает возможность получения потребителем информации о начислениях соответствующей платы, выписки по лицевому счету, а также электронного образца платежного документа в личном кабинете на сайте ООО «ЕРЦ» в сети Интернет (адрес сайта в сети Интернет: www.erc.ur.ru). 
6.4. Плата за содержание помещения, коммунальные услуги, дополнительные услуги, работы вносится путем перечисления денежных средств на расчетный счет, указанный в платежных документах.
7. Контроль над выполнением управляющим обязательств по договору 

7.1. В целях осуществления контроля над выполнением управляющим обязательств по договору собственники вправе:

· получать от управляющего информацию о состоянии общего имущества, переданного в управление, путем ознакомления с актами весеннего, осеннего осмотра;

· получать от управляющего информацию о плане работ, услуг по содержанию общего имущества путем ознакомления с информацией в ГИС ЖКХ;
· принимать иные меры по контролю, предусмотренные действующим законодательством.
7.2. В целях обеспечения реализации собственниками права на осуществление контроля над выполнением управляющим обязательств по Договору управляющий обязан:
· не позднее 30 апреля года, следующего за отчетным, размещать в государственной информационной системе жилищно-коммунального ежегодный отчет о выполнении договора управления. В указанном отчете должна быть отражена информация о перечне выполненных работ, оказанных услуг по содержанию, оказанных услуг по управлению, структуре их фактической стоимости;
· информировать собственников о результатах весенних, осенних осмотров общего имущества не позднее, чем за 10 рабочих дней с момента проведения соответствующего осмотра. Уведомление осуществляется путем размещения объявлений на информационных досках, расположенных на многоквартирном доме, а также размещения актов осмотров на сайте управляющего в сети Интернет (адрес сайта в сети Интернет: http://ugkural-st.ru/);
· в случае поступления обращения о нарушении условий договора управления, обеспечить проверку обстоятельств, изложенных в заявлении. По результатам проверки составить соответствующий акт, заверенная копия которого предоставляется собственнику, направившему обращение.
8. Порядок приемки-сдачи выполненных работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме 
8.1. Управляющий ежеквартально направляет заказным письмом в адрес уполномоченного собственниками лица акт выполненных работ по содержанию общего имущества, либо лично вручает уполномоченному лицу акт приема-передачи выполненных работ по содержанию общего имущества. 

В случае, если собственники не выбрали лицо, уполномоченное подписывать акт приема-передачи, управляющий направляет акт в адрес любого собственника помещения в многоквартирном доме. Указанное лицо приравнивается к уполномоченному собственниками лицу.
8.2. Уполномоченное лицо в течение 5 рабочих дней подписывает акт приема-передачи выполненных работ по содержанию общего имущества.
8.3. В случае если уполномоченное собственниками лицо не подписало акт приема-передачи в течение 5 рабочих дней с момента получения и не представило мотивированные возражения к акту, соответствующие работы, услуги считаются принятыми в полном объеме. 
9. Отправка, получение уведомлений, актов приема передачи, других юридически значимых сообщений

9.1. Акты приема – передачи, уведомления и иные юридически значимые сообщения отправляются сторонами настоящего договора в порядке, сроки, предусмотренные настоящим договором. 
9.2. При определении момента получения уведомлений, актов приема-передачи учитываются положения статьи 165.1. Гражданского кодекса Российской Федерации.
10. Срок действия договора

10.1. Срок действия настоящего договора составляет 5 лет.

10.2. В случае если ни одна из сторон в течение 15 рабочих дней до истечения срока действия договора не заявит о прекращении договора управления многоквартирным домом в связи с истечением срока его действия, настоящий договор считается продленным на тот же срок и на условиях, действующих на момент истечения срока настоящего договора.
Управляющий осуществляет заявление о прекращении договора в связи с истечением срока его действия путем размещения заявления на информационных досках, расположенных в многоквартирном доме, в платежных документах, направляемых управляющим.
Собственники заявляют о прекращении договора в связи с истечением срока его действия путем направления управляющему протокола общего собрания, которым оформлено решение общего собрания по вопросу прекращения договора в связи с истечением срока его действия.
10.3. В случае принятия собственниками решения о расторжении договора управления, выборе иной управляющей организации, либо выборе иного способа управления, собственники обязаны уведомить управляющего об указанном обстоятельстве не позднее чем за 60 дней до предполагаемой даты расторжения договора управления. Уведомление вручается управляющему, либо направляется заказным письмом с описью вложения.
11. Подсудность споров
11.1. Споры и разногласия, возникшие в связи с исполнением настоящего договора, в том числе, споры, связанные с неисполнением собственниками, лицами, несущими обязанность по оплате жилищно-коммунальных услуг, подлежат разрешению по месту исполнения договора управления. Местом исполнения договора управления является место нахождения многоквартирного дома.
12. Расторжение договора

12.1. Собственники вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке, уведомив управляющего о расторжении договора управления. Уведомление о расторжении договора управления должно быть направлено в адрес Управляющего не позднее, чем за 60 дней до предполагаемой даты расторжения договора. В случае соблюдения условия о сроке направления уведомления, настоящий договор считается расторгнутым с даты, указанной в уведомлении, в случае несоблюдения условия о сроке направления уведомления, договор считается расторгнутым по истечении 60 дней с момента получения уведомления о расторжении настоящего договора. Уведомление доставляется по юридическому адресу управляющего, либо направляется по юридическому адресу управляющего заказным письмом с описью вложения.
12.1.2. В случае, если причиной расторжения собственниками настоящего договора является неисполнение управляющим обязанностей, предусмотренных настоящим договором, факт неисполнения управляющим обязательств по настоящему договору должен быть зафиксирован в акте, составляемом с участием не менее чем 5 собственников помещений в многоквартирном доме и с обязательным участием управляющего. 

 Собственники обязаны уведомить управляющего о расторжении договора управления в связи с неисполнением управляющим обязанностей, предусмотренных настоящим договором, не позднее чем за 30 дней до предполагаемой даты расторжения договора. В случае соблюдения условия о сроке направления уведомления, настоящий договор считается расторгнутым с даты, указанной в уведомлении, в случае несоблюдения условия о сроке направления уведомления, договор считается расторгнутым по истечении 30 дней с момента получения уведомления о расторжении настоящего договора.
12.1.3. Вне зависимости от основания расторжения договора управления воля собственников на расторжение договора управления должна быть отражена в решении общего собрания, принятого в порядке, предусмотренным Жилищным кодексом Российской Федерации.
12.2. Управляющий вправе расторгнуть настоящий договор в случае существенного нарушения собственниками обязательств по настоящему договору. 
Под существенным нарушением собственниками условий настоящего договора понимается:

· наличие более чем у 50% собственников задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг более чем за 2 месяца;
· принятие собственниками решения об утверждении платы за содержание помещения в размере меньшем, чем указано в приложении №2 к настоящему договору;
· непринятия решения об утверждении размера платы за содержание помещения, либо принятие решения об утверждении размера платы за содержание жилого помещения без учета индексации.
13. Порядок определения момента заключения договора, порядок подписания
13.1. Решение общего собрания собственников об утверждении настоящего договора считается принятием собственниками предложения управляющего заключить настоящий договор. Настоящий договор считается заключенным с момента принятия собственниками решения о его утверждении.

13.2. Настоящий договор составляется в количестве экземпляров, которое соответствует количеству собственников, также один экземпляр составляется для управляющего.
13.3. Управляющий подписывает, ставит оттиск печати на каждом экземпляре договора для собственников. Каждый собственник осуществляет подписание экземпляра договора управляющего.
14. Обработка персональных данных

14.1. Собственники, подписавшие настоящий договор в целях ведения, открытия лицевых счетов, приема, обработки, хранения обращений, направляемых в адрес управляющего, а также в целях обеспечения исполнения управляющим обязанности по размещению в государственной системе жилищно-коммунального хозяйства  далее – ГИС ЖКХ) информации, предусмотренной действующим законодательством, дают управляющему, свое согласие на автоматизированное, а также без использования средств автоматизации хранение, извлечение, использование, обезличивание, размещение, удаление в ГИС ЖКХ персональных данных – фамилия, имя, отчество, адрес места жительства, паспортные данные.
15.Подписи сторон
«Управляющая компания»
ООО «УЖК «УРАЛ-СТ»
Управляющий-ИП:







_________ / О.Ю. Фоляк /

М.П. 

Собственники помещений многоквартирного дома № ____по ул. ____________:
	ФИО
	Номер документа, подтверждающего наличие права собственности
	Номер помещения
	Площадь помещения
	Подпись
	Экземпляр договора, подписанный управляющим, вручен

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


� Ресурсоснабжающая организация – организация, осуществляющая поставку коммунального ресурса в многоквартирный дом. Управляющий не имеет статуса ресурсоснабжающей организации.
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